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1.

Pwynt Gweithredu 8 (S4/PG8) — Polisi TAI 10

Edrych ar opsiwn amgen i hwyluso datblygiadau gan Gymdeithasau Tai, Adrannau Tai
neu Ymddiriedolaeth Tai Cymunedol a chyflwyno Newid Materion sy’n Codi i ail ran o
Bolisi TAI 10 a’i eglurhad.
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2.5

Ymateb vy Cynghorau

Mae’r Cynghorau o’r farn ei fod yn bwysig bod ystyriaeth yn cael ei roi i ddulliau amgen
o ddarparu tai fforddiadwy, yn enwedig o ystyried ffactorau megis y lleihad mewn grant
tai cymdeithasol. Credir bod lle i fod yn arloesol yn y modd y darperir tai fforddiadwy er
mwyn cynorthwyo i gwrdd &’r galw.

Mae ail ran Polisi TAI10 yn hwyluso darparu lleiafswm o dai marchnad agored mewn
datblygiadau ar safle eithrio gwledig er mwyn gwneud datblygiad yn hyfyw os oes yna
gysylltiad gyda Landlord Cymdeithasol Cofrestredig, Ymddiriedolaeth Tir Cymunedol
neu Awdurdod Tai Strategol. Yn dilyn y drafodaeth yn Sesiwn Gwrandawiad 4,
derbynnir nad ydi hynny yn gyson a beth sy’n ofynnol o dan Polisi Cynllunio Cymru a
Nodyn Cyngor Technegol 2. Mae’r polisi a chanllawiau cynllunio cenedlaethol yn
dweud y dylai safleoedd eithrio gwledig fod yn fach ac ar gyfer tai fforddiadwy yn unig.

Mae paragraff 9.2.23 o Bolisi Cynllunio Cymru yn datgan y gellir cyflwyno polisi i
alluogi rhyddhau safleoedd bychan ar ymyl ffiniau datblygu ar gyfer datblygu tai
fforddiadwy i ddiwallu anghenion lleol (fel eithriad i'r ddarpariaeth gyffredinol o dai).
Nodir nad yw safleoedd eithriedig o’r fath yn briodol ar gyfer tai marchnad agored. Ar
sail hyn, credir y dylid cadw rhan gyntaf Polisi TAI 10, sydd yn cyfeirio at gynlluniau i
ddarparu 100% tai fforddiadwy ar safleoedd o'r fath.

Yn ystod y drafodaeth cyfeiriwyd at ddau opsiwn, sef (i) i gynnwys mwy o dir du mewn
i ffiniau datblygu Canolfannau a Phentrefi a pharatoi polisi a fyddai'n gofyn am lefel
bychan o dai marchnad ar safleoedd perthnasol gyda’'r gweddill yn dai fforddiadwy ar y
safleoedd ychwanegol, neu (ii) dynodi tir ar gyfer 100% tai fforddiadwy. Nodir y dylai
safleoedd o'r fath adlewyrchu amgylchiadau lleol er mwyn creu cymunedau
cynaliadwy.

Trwy weithredu opsiwn (i) uchod, mae modd felly adnabod safleoedd penodol o fewn
ffiniau datblygu a fyddai’n gweithredu yn yr un modd a’r safleoedd a gaiff eu hwyluso
drwy ail ran Polisi TAI 10. Gellir adnabod canran uchel o dai fforddiadwy ar gyfer y
safleoedd hyn gydag elfen fechan o dai marchnad a fyddai’n gymorth i'w hariannu.




Fodd bynnag, yn wahanol i'r hyn a hyrwyddir gan Bolisi TAl 10, byddai hyn yn darparu
pendantrwydd o ran lleoliad datblygiadau o’r fath.

2.6 Mae cwestiwn felly os dylid cyflwyno Newid Materion sy’n Codi er mwyn darparu polisi
ychwanegol neu ddiwygio polisiau presennol ar gyfer adnabod safleoedd o’r fath yn y
Cynllun (unai 100% tai fforddiadwy neu sydd ag elfen arwyddocaol o dai fforddiadwy)?

2.7 Rhoddwyd ystyriaeth i’r opsiynau yma ac mae’n rhaid eu rhoi o’r neilltu am y rhesymau
canlynol:

¢ Mae cynnwys safleoedd du mewn i ffiniau datblygu fel arfer yn dod ag elfen o
werth ychwanegol ir safleoedd, gyda risg felly na fyddai Landlord
Cymdeithasol Cofrestredig, Ymddiriedolaeth Tir Cymunedol neu’r Awdurdod
Tai Strategol yn gallu fforddio’u datblygu;

e Byddai cynnwys safleoedd du mewn i ffiniau datblygu ac adnabod rhai
ohonynt i ddatblygu canran uwch o dai fforddiadwy na’r lleill yn golygu eu trin
nhw’n wahanol i safleoedd eraill o fewn yr un anheddle ac yn debygol o beidio
bod yn gyson a chasgliadau’r Asesiad Hyfywdra Tai Fforddiadwy a fyddai’n
adnabod canran is o dai fforddiadwy;

¢ Nid oes tystiolaeth i gyfiawnhau adnabod safleoedd penodol ar gyfer 100% tai
fforddiadwy du mewn i ffiniau datblygu.

2.8 Ar sail yr uchod, ac er mwyn mireinio geiriad y Polisi, mae’r Cynghorau yn cynnig y
newidiadau canlynol i bolisi TAl 10 a’r Eglurhad fel Newidiadau Materion sydd yn Codi
i'r Cynllun (newidiadau wedi eu dangos mewn Coch neu gyda Hinell-drasyddo):

TAI10: SAFLEOEDD EITHRIO

Os gellir dangos bod angen lleol wedi’i brofi am dai fforddiadwy (fel y’u diffinnir yn y
Rhestr Termau) na ellir eu cyfarch o fewn amserlen resymol ar safle marchnad tu mewn i'r
ffin ddatblygu sy’n cynnwys gofyniad am dai fforddiadwy e—fewn—amserlen—resymeol, fel
eithriad, caniateir cynigion am gynlluniau 100% tai fforddiadwy ar safleoedd sy’n union

gerllaw’r ffiniau datblygu sy’n ffurfio estyniad rhesymegol i’r anheddle. Mae’n rhaid i
gynigion fod yn rhai ar raddfa fach, sy’n gymesur a maint yr anheddle, oni bai y gellir

dangos yn glir bod angen amlwg am safle mwy, a, lle mae’n briodol, rhoddir blaenoriaeth i
dir addas a ddatblygwyd o'r blaen.




Eglurhad:

7.4.73

7.4.74

Mae Polisi Cynllunio Cymru yn cyfeirio at safleoedd eithrio tai fforddiadwy fel
safleoedd tai bychain oddi mewn i neu gerllaw aneddleoedd sy’n bodoli ar gyfer
darparu tai fforddiadwy i gwrdd ag anghenion lleol. Ceir eglurhad pellach ar hwn yn
NCT2, sy’n datgan y dylai safleoedd eithrio gwledig fod yn fach (fel sy'n cael ei
ddiffinio'n lleol yn y cynllun), ar gyfer tai fforddiadwy yn unig ac oddi mewn i neu
gerllaw aneddleoedd gwledig presennol na fyddai fel arall yn cael eu rhyddhau ar
gyfer tai ar y farchnad.

Oherwydd natur wledig yr ardal bydd safleoedd eithrio yn cael eu hystyried ar gyfer
yr holl aneddleoedd sydd wedi’u nodi yn y Cynllun. Fodd bynnag, dylent fod ar
raddfa sy’n gydnaws & rél yr anheddle. Yr unig eithriad i hyn yw os darperir
cyfiawnhad i egluro sut mae cynnig yn gwasanaethu ardal ehangach na dim ond yr
anheddle ei hun e.e. oherwydd diffyg cyfleoedd mewn aneddleoedd eraill yn yr un
ardal. Yn unol a pholisiau eraill yn y Cynllun ni ddylai safleoedd sydd gyfagos a’r ffin
greu estyniad annerbyniol i mewn i gefn gwlad ac ni ddylent greu patrwm datblygu
tameidiog.







